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Lunastetaan Kilterinkuja 2:ssa sijaitseva Imatran Voiman vanha
laboratoriorakennus kaupungille tarjoamalla sen omistajalle
eskinaiselle tyoelakeyhtio ELO:lle asuntorakennusoikeutta muualta
rmaesta tai Vantaalta.
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miTA 'OEA TARKOITTAIST KAYTANNOSSA?

1. Kaupunki vaihtaisi kiinteiston sen omistajan Keskindinen Elakeva-
kuutusyhtié Elon kanssa rakentamisoikeuteen muualla Myyrmaessa
tai Vantaalla. Vaihdon kohteena voisivat olla kaupungin omistamat
kaavoitettavat asuntorakentamistontit tai kaupungin hallintaan
muualta maankayttésopimusten kautta tulevat tontit.

2. Kilterinkuja 2 kiinteistoa koskevassa asemakaavan muutoshakemuk-
sessa puhutaan 18 600 k m? mukaisesta asuntorakentamisoikeud-
esta, joten kun huomioidaan maankayttésopimuksiin maan arvon
nousun leikkaus kaupungille (50%) luovutettava asuntorakentami-
soikeus olisi n. 10 000 k m?

3. Kaupunki voisi muodostaa kiinteistosta oman kiinteistoyhtio aivan
kuten Helsinki on muodostanut kiinteisté Oy Helsingin Kaapelitalon.
Taloa peruskorjattaisiin ja yllapidettaisiin kayttgjilta perittavilla vuok-
ratuloilla.

4. Kiinteiston kohtaloa voisi katsoa uudelleen 10 vuoden paasta ar-
vioimalla kiinteistossa tapahtuvaa toimintaa, sen jatkuvuutta seka
siina vaiheessa kaytettavissa olevia vaihtoehtoisia tiloja. Tontti sailysi
nain ollen kaupungilla reservind mahdolliselle tulevalle toimitila- tai
asuntorakentamiselle. Myyrmakeen nyt kaavoitettu tai kaavoitet-
tavaa asuntorakentamisalaa tuskin rakennetaan tayteen seuraavan
10 vuoden aikana.

5. Kiinteisto toisi Myyrmakeen kaivattua elavyyttd, toimisi osittain
Myyrmaen vapaa-ajantilojen vaistétilana kuun mm. Isomyyri pureta-
an seka tarjoaisi talon toimintaideaan soveltuville yrityksille edullisia
toimitiloja.




| Kiinteistossa toimi nykyisin

~ asukaslahtoinen kulttuuri-
talo Myyrancolo noin 1 500
m2 tiloissa, seka Vantaan
tanssiopisto joka tosin on
kaavaillut muuttoa Virtata-
loon. Myyrancoloa yllapitaa
Osuuskunta Myyrmaen Kult-
tuuritalo, jolla on tiloissa liki
20 vuokralaista.

www.myyrancolo.ﬁ

Myyrancolosta loytyy mm.
tapahtumatila, tanssite-
atteri, radioasema, tap-
ahtumakalusteiden lain-
au.§piste, kuvataiteilijjoiden
jcyplhuoneita, elokuvanteki-
J-Olta', kuorojen harjoitustilo-
ja, bandien treenitiloja seka

lukuisia kulttuurialan yrittajia.

Tapahtumatilaa seka treeni-
salia vuokrataan myos os-
uuskunnan ulkopuolisille

Myyréancolon vuokralaisia:
Detalj » DIYkkarit Elon Kai-
sa ¢ lceberg ¢ Keyofd Oy ¢
Louhela Jam « Mamia Com-
pany ¢ Kolossa osk ¢ MYYR-
MAKI-liike ¢ Lari Raekumpu

« Sabrina ja Saarten tyttaret

o SayFM e Street Art Vantaa ¢
Twine Produktions anl e Tap-
ahtumakalustolainaamo

www.myyrancolo.ﬁ
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Urbaani kaupunkikulttuuri on viime vuo-
sina ollut lahes kaikkien kaupunkikehit-
tajien huulilla, silla sen on nahty tuovan
paikoille aivan uuden merkityksen. Kau-
punkitapahtumat, katutaide seka oma-
ehtoinen kulttuuri paitsi lisaavat mielen-
kiintoa ja vetovoimaa alueita kohtaan
niin tarjoavat asukkaille mahdollisuuden
osallistua alueen kehittamiseen. Viime
aikoina kaupunkikulttuurissa onkin ollut
havaittavissa etta yha useammin kau-
punkilaiset osallistuvat tuottamiseen ja
luovat itse omaehtoisia kaupunkitapah-
tumia. Kulttuuritapahtumien yleisésta on
tullut osaltaan niiden tuottajia.

Uusi kaupunkikulttuuri rakentuu hyvin
pitkalti kahden ilmidn alati muuttuvien
pop up tapahtumien seka tilojen vali-
aikaiskaytdn ymparille. Kaupunkikulttuu-
rin “hot spot” ei enaa ldydykaan perin-
teisista kulttuuritaloista, konserttisaleis-
ta eika teatteritaloista vaan purkamista
odottavista entisista tehdasrakennuksis-
ta, varastoista seka jopa toimistotaloista.

Yhtena varhaisimmista hankkeista voisi
pitaa Helsingin Albertinkadulla 1957-64
purettavassa talossa sijainnutta jazz-klu-
bi Mayrancolo. Nykyisen kuntatalon pai-
kalla vaikuttu 70-luvun lopulla Kill City
jossa vaikuttivat Pelle mlljoona, Maukka
Perusjatka, Andy McCoe ja Mike Mon-
roe. Vuonna 1979 ELMU valtasi Lepakon,
josta muodostui ensimmainen “uuden
aallon” monitoimitalo josta loytyi keik-

Vantaan elinvoima- ja
vetovoimaohjelmas-
! sa todetaan mm.

"\ seuraavaa:

“Kulttuuri, luovat alat ja

niihin liittyvat moninaiset

palvelut tydllistavat ja
luovat yrittajyytta. Samoin yrittajyytta
Ja elinvoimaa Vantaalle luovat myos
kehittyva tahtumatuotato seka uudet
ravintola- ja makuelamyksiin perustuvat
hankkeet. Tasta syysta haluamme nostaa
entista voimakkaammin esiin kulttuurin ja
tapahtumapalveluiden merkitysta Van-
taan elinvoimalle.”

‘Laadukkaat, monipuoliset ja joustavasti
mahdollisuuksia tarjoavat kulttuuripalve-
lut ovat tarkea tekija kaupungin kiinnos-
tavuuden kasvattamisessa ja elinvoiman
lisaégmisessa.”

‘Rohkeus, rentous, ronsyilevyys,
murskaa-vuus, karkeakulttuuri; nama
sanat toimivat johtotah-tinamme.”

‘Koska kaupungin oman kulttuurituotan-
non resurssit ovat rajalliset, se lahestyy
aktiivisesti, laaja-alaisesti ja tasapuolisesti
eri alueiden yhdistystoimijoita ja rakentaa
kaupungin kulttuuri- ja liikuntapalveluita
yhdessa kolmannen sektorin toimijoiden
kanssa.”

kapaikka, bandien treenitiloja, ravintola,
Radio City seka lukuisia kulttuurialan pi-
enyrityksia. Tikkurilan Vernissa vallattiin
viisi vuotta mydhemmin 1984 mutta siita
on sittemmin muodostunut enemman
monin tavoin ansioitunut kulttuuri- ja
nuorisotalo, kuin esimerkiksi kulttuuri-
alan yrittajia siipiensa suojaan keraava
paikka.

Ruoholahdesta kuului kummia vuoden
1989 alkupuolella, kun Nokian vanha
kaapelitehdas oli tayttymassa erilaisil-

la kulttuurialan toimijoilla, yksittaisilla
taiteilijoilla, teatterirynmilla, yhdistyksilla
seka paaosin tavalla tai toisella kulttuu-
ria sivuavilla yrityksilla. Kaapelitehtaan
merkitys helsinkilaisen kaupunkikulttuu-
rin kehitykselle on ollut valtava. Kaape-
lia on seurannut Suvilahti, Teurastamo,
yrittajavetoinen Korjaamo seka lukuisia
pienempia kohteita.

Vaikka kaupunkikulttuuri nakyy pitkalti
kaduilla, toreilla, puistoissa seka muilla
julkisilla paikoilla nailla Kaapelitehtaan
tai Teurastamon kaltaisilla paikoilla on
iso merkitys ideahautomoina ja tuki-
kohtina. Mittaluokaltaan kaapelitehtaas-
een verrattavaa paikkaa Vantaalle tuskin
saadaan viela pitkaan aikaan, mutta kau-
pungin rakenne huomioiden olisi hyva
jos eri puolille Vantaata syntyisi pienem-
pia keskuksia.



VANTAAN KAVPUNKIRAKENNE

Vantaalla on kolme péékeskusta @) seké viisi muuta keskusta @. .
Etaisyys Myyrmaesta Korsoon tai Hakunilaan on linnuntieta yli 15 km ‘-"“"'“.*
Ja Tikkurilaankin yli 10 km, samalla etaisyydelléd on Helsingin kan- A
takaupunki. Yksikddn Vantaan keskuksista ei tule kasvamaan vuo- g%
siymmeniin luonnolliseksi paakeskukseksi, koska joudumme joka
tapauksessa kilpailemaan Helsingin kantakaupungin tarjonnan kans-
sa. Siksi Vantaata tulee kehittaa aidosti monikeskuksisena kaupun-
kina jonka hallinnollinen keskus vain sijaitsee Tikkurilassa. Se mita
esitaimme Myyrmakeen ei ole pois Vantaan muilta keskuksilta, eika
korvattavissa milladn mitd muihin keskuksiin tehdéaan. Vantaan ke-
skuksista tulisi tehda aidosti omaleimaisia kaupunginosia, jotka yh-
dessa tukevat kaupungin vetovoimaa.



ALUEELLINEN HUONO-OSAISUUS

Vantaalla on laadittu ansiokas Myénteisen erityis-
kohtelun toimintaohjelma segregaatiokehityksen
pysayttamiseksi. Myyrmaki ei kuitenkaan kuulu ohjel-
man kohdealueisiin, mutta ohjelman kohdealueita
valittaessa todettiinkin etta tietyin perustein myés
Myyrmaki tayttaa kriteerit. Toisaalta Myyrmaki ja
ohjelman kohdealueisiin lukeutuva Martinlaakso mu-
odostavat toiminnallisen kokonaisuuden.

MYYRMAKI-liike on pyrkinyt vahvistamaan alueel-

la yhteisollisyytta merkittavaltd osin kaupungin
ulkopuolelta hankituilla resursseilla mm. toteut-
tamalla runsaasti asukkaita yhdistavia kaupunkitap-
ahtumia, yllapitdmalld Coworking tilaa ja Myyranco-
loa ja edis-tamalla paikallisia katutaidehankkeita.

Tr— \ -

Myénteisen erityiskohtelun ohjelman
ehdoton vahvuus on niissa toimenpiteissa
joilla pyritaan puuttumaan yksildétason
huono-osaisuuskehitykseen. Sen sijaan
alueellisen huono-osaisuuden torjumisen
osalta toimenpiteet ovat osin oireita
hoitavia, ei niinkaan alueellisen huo-
no-osaisuuskehityksen syntyyn puuttuvia.
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Alueellinen huono-osasisuus ei

=, T
valttamatta vahene yksildiden kohdalla
saavutettavan edistymisen myaéta silla
syrjaytymisvaarasta irti paasset pyrkivat B
usein muuttamaan ns. menestyneimmille : '
alueille, jonka jalkeen tilalle tulee jalleen e

heita joilla ei ole mahdollisuutta itse valita
minne muuttavat. Alueista tuleekin tehda

houkuttelevia myds heidan silmissa jotka | =~
voivat vapaasti valita oman asuinalueensa.f g
- L
Suomen Ymparistokeskuksen asukas- 7 '
barometrin mukaan laadukkaiden koulu- |
jen lisaksi vetovoimatekijoita ovat kivi-
jalkojen kahvila- ja ravintolapalvelut seka
erilaiset kulttuuripalvelut. Kaytanndssa
tama edellyttaa tyopaikkoja seka asum-
ista sekoittavaa yhdyskuntarakennetta,
silla silloin palveluille l6ytyy kayttajia
myos paivaaikaan. Monipuolisesta kau-
punkikulttuurista tunnetut alueet vetavat

puoleensa edellakavijoita, jotka mielipide-
vaikuttajina rakentavat alueen mainetta.




TRANS

 EUROPE

Trans European Halles on Euroopan laajuinen riippumattomia
kulttuuritiloja yhdistava organisaatio, johon kuuluu Suomesta
Kaapelitehdas (Helsinki), Korjaamo (Helsinki) ja Verkatehdas
(Hadmeenlinna) seka ulkojasenena Rytmikorjaamo (Seinajoki).

Yhteensa jasenia on yli sata eri puolilla Eurooppaa. Merkittava
osa jasenista vastaaa kooltaan tata suunnitelmaa. Myyran-
colosta olisikin mahdollista tulla Vantaan ensimmainen TEH
jasen.

www.teh.net

MYYRMAK)

Myyrmaki on n. 16 000 asukkaalla Vantaan vakirikkain kaupungin-
0sa, jossa myos asukastiheys on kaupunkin suurin. Naapurikau-
punginosa Martinlaakso on Vantaan toiseksi vakirikkain kaupun-
ginosa ja Myyrmaen suuralueella asuu kokonaisuudessa liki

60 000 asukasta, mika vastaa Kotkan tai Mikkelin vakilukua.

Myyrmaessa asuu nykyisin keskimaaraista enemman se-
niorivaestda, joten asukasrakenteen nuorentaminen on lahivu-
osien haaste. Asuntokannasta lOytyy myos keskimaaraista enem-
man pienia asuntoja, joka tukee tata tavoitetta.

Myyrmaen kuten myds Martinlaakson rakentaminen kaynnistyi
1969. Sita ennen oli rakennettu jo Kaivokselan ja Louhelan asu-
inalueet. Asutuksen historia alueella on toki pidempaa, silla varhai-
simmat kivikautiset l6yddt ovat noin 7 000 vuoden takaa.

Monimuotoinen kulttuuriela on osa Myyrmakea. Kaupunginosas-
sa toimii Vantaan taidemuseo Artsi ja Myyrmaki on yksi Helsingin
seudun ensimmaisia katutaidekaupunginosia josta muraalitaide
on lahtenyt leviamaan eri puolille kaupunkia. Tama nakyy muun
muassa Myyrmaen asemalla. Myyrmaessa toimii myos arvostettu
Vaskivuoren musiikki ja tanssilukio. Lisaksi Myyrmaessa sijaitsee
Vantaan suurin korkeakouluopiskelupaikkojen keskittyma, kun
Metropolia Ammattikorkeakoulun Myyrmaen kampukselta lOytyy
n. 4 000 opiskelijaa.

Myyrmaki on aina ollut yhteisollinen kaupunginosa. Viime vuo-
sina taalla on jarjestetty Myyrmaki-liikkeen toimesta kymmenia
kaupunkitapahtumia seka rakennettu maaratietoisesti puitteita
elavalle kaupunkikulttuurille.




MYYRMAEN ASEMAKAAVATILANNE

Myyrmaessa on toistaiseksi kaynnistymatonta rakennus-
oikeutta 72 000 k m2 seka 229 581 k m2 kaavoitusohjel-
man mukaan vireilla olevaa rakennusoikeutta. Naapuri-
kaupunginosat huomioiden kaavoitettu tai tyon alla oleva
asuntorakentamisvaranto on reilusti yli 400 000 k m2.

Myyrmakea on rakennettu koko kaupungin-
osan 50 vuoden mittaisen historian ajan,
paaosin kuitenkin melko verkkaiseen tahtiin
60/70 -lukujen vaihdetta lukuunottamatta.
Jonkinlaisena pyrahdyksena voidaan pitaa sita
kun Kilterinmakeen toteutettiin 2008 - 2015
valisena aikana n. 50 000 k m2 ja Loiskeku-
jan alueelle 2016 - 2018 n. 25 000 m2, mutta
esimerkiksi syksylla 2015 ratkaistun Myyrmaen

Vahvat rakentamattomat kaavat Myyrmaessa:

Kaava-alue Rakennusala

Tyon alla olevat kaavat Myyrmaessa:

Myyrmaen keskusta 33 400 k m2 keskustakilpailun kohteista yhdenkaan raken-
e 33 000 k m? taminen ei ole viela kaynnistynyt.

Virtakuja“4 > 660 km? Seka Rakennusteollisuus etta taloudelliset tut-
Yhteensa 72 060 k m? kimuslaitokset ovat arvioineet rakentamisen

ja talouden kasvun pysahtyvan ja kaantyvan

lahivuosina jopa laskuun.

Kaava-alue Rakennsuala

Tata taustaa vasten tuntuu eparealistiselta

Kivikirveer?kuja 25000 k m? arvioida ettd Myyrméaessa kaavoitettu tai
Louhelantie 4 30 000 km2 nyt kaivoitettavana oleva rakennusala tulisi
Myyr York Downtown 76 000 k m2 kokonaisuudessaan rakennetuksi seuraavan
Raappavuorenpuisto 10 000 k m2 10 vuoden aikana. Pahimmillaan Myyrmaessa
DT 30 500 k m2 olisi kymmenen vuoden ajan lukuisia kesken-
eraisia kortteleita.
Kilterinkuja 2 18 600 k m? 1! !
Korutiel - 3 12 400 k m? Kilterinkuja 2:n rakentamistarve olisi mah-
Louhela 2 11 991 k m2 dollista siirtaa arvioitavaksi 10 vuoden paasta
Luhtitie 5000 k m2 luovuttamalla kiinteistdon omistajalle nyt
Kuohukuja 1 3490 k m2 vastaava rakennusoikeus muualta kaupungin
: > mailta tai kaupungille eri kohteista toteutta-
Patotie 2 S (HUYIR mz missopimusten kautta tulevasta rakennusoi-
Yhteensa 229581 km keudesta.




\VO:N VANHA LAPOPATORI\OPAKENNVS

Kilterinkuja 2:n rakennus on alun perin valmis-
1 tunut vuonna 1983 Imatran Voiman keskus-

| laboratorioksi. Rakennus koostuu kahdesta
erillisesta toisissaan kiinni olevasta osta, joiden
valiin sijoittuu porraskaytava. Kilterinkujan
puolella olevassa A-osassa on pohjakerros
seka kolme kerrosta. Kilterinrinteen puoleises-
sa osassa on pohjakerros sekakaksi kerrosta.

_ Vantaan Tanssiopisto toimii nykyisin A-osan 2.
kerroksessa ja Myyrancolo B-osan pohjaker-
roksessa

¥ Rakennuksen takapihalla on viela erillinen
kolmen kerroksen siipirakennus, jossa on kol-
men kerroksen korkuinen avoin tila. Etupihalla
sijaitsee pysakodintikansi, jonka alla on ns. kylma
pysakdintihalli.

Sisaankaynti etupuolelta tapahtuu pohjaker-
roksen tasolta ja takapihan puolelta 1. kerrok-
sen tasolta.

Rakennuksen kerrosala on yhteensa 10 608 k
S m2,



KnnNTE'STON kuNTo

Kiinteistd on 36 vuotta vanha, joten 1983 rakennettu kiin-

teistd ei edusta viimeisinta talotekniikkaa, mutta ei myodskaan ole viela
erityisen vanha. Kiinteiston alkuperai-

nen kayttaja Imatran Voiman keskuslaboratori luopui kiinteistosta
joksus vuosituhannen vaihteessa, vaikka viimeiset Fortumin toiminnot
lahtivat vuoden 2018 lopulla.

Rakennus muodostuu kahdesta erillisesta rungosta, joiden valiin sijoit-
tuu porraskaytava. Lantisen rungon (A-osa) lounaisnurkassa on havaittu
kosteusvaurio kerrosten 2 - 3 kohdalla. Vantaan tanssiopiston tiloissa
on yksi huone eristettuna poissa kaytosta ja lantisen rungon ylin kerros
on ollut joitakin vuosia poissa kaytosta.

Sen sijaan itdisessa rungossa (B-osa) jossa nykyinen Myyrancolo sijait-
see ei ole havaittu kosteusvaurioita. Kiinteiston tiloissa on tehty saan-
nollisia sisailmamittauksia.

Kosteusvaurioiden syyna on omistajalta saadun tiedon mukaan ulko-
seinan rakennusvirhe, jota on torjuttu silla, etta rakennuksen sisalla on
pidetty pienta ylipainetta.

Rakennuksen kunto tulee selvittaa, siihen meilla ei vuok-
ralaisena ole ollut mahdollisuutta kuin omien tilojemmme osalta. Toisaal-
ta jos tilalle ajatellaan rajoitettua esimerkiksi 10 vuoden elinkaarta ja jos
vaurioituneet osat ovat selkeasti rajattavissa ne on mahdollista jattaa
kayton ulkopuolelle. Kiinteistdjen valiaikaiskayttéon saaduissa kiin-
teistdissa on melkein aina joitakin ongelmia, koska muuten kiinteiston
aytto alkuperaisessa tarkoituksessa olisi jatkunut tavalla tai toisella.
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Pohjakerros

Hahmotelma siita milta hanke voisi tilojen puolesta nayttaa

Kiertotalous
pajat

Bandien treenikampat Sos. tilat

Varasto

Radio

Kokoontumistilat
Harrastustiloja

Tyéhuoneet

Etupihan hyodyntaminen



Takapihan hyddyntamin-

Animaatio
Elokuva
Aanitys

Tyohuoneet



Tanssi
Teatteri

Tydhuoneet

Tyohuoneet

Tydhuoneet




Kayttotarkoitus
ratkaistaan
tilojen kunnon
perusteella
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